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Alteragoes nos Servicos No-

tariais e de Registro de

Imoveis em Decorréncia do
CovViID 19

O Decreto Legislativo Federal n°® 6, de 20 de
margo de 2020, reconheceu a ocorréncia do estado
de calamidade publica no Brasil em razao da pan-
demia do Covid 19, trazendo consigo a necessi-
dade de adocdo de medidas para seu enfrenta-
mento, visando a preservagao da satide da popula-
¢ao ¢ a continuidade dos diversos servigos neces-
sarios a funcionalidade do pais.

Dentre estes, destacamos os servigos extrajudici-
ais de notas e de registro de imoéveis, os quais sao
essenciais para o exercicio de uma série de direi-
tos fundamentais dos cidadaos, tais como regis-
tros de nascimento ¢ Obito, obtencao de créditos
para garantia, aquisicdo de propriedade.

Neste sentido, diversos atos normativos que tém o
fim de evitar a paralisacdo da atividade extrajudi-
cial no dambito do Covid 19 vém sendo editados,
trazendo consigo adequacdes a serem implemen-
tadas pelos 6rgaos competentes, dentre elas a ins-
tituicdo do trabalho remoto e o regime de plantdo
em cartorios, assim como adequagdes temporarias
ao registro civil.

No ambito da circulacio de propriedade, ressalta-
mos a edi¢do do Provimento n°® 12/2020 da Corre-
gedoria Geral da Justica do Estado de Sao Paulo

(o Provimento 12/2020), que regulamenta a pra-
tica de atos notariais eletronicos.

O Provimento 12/2020 autorizou a pratica de atos
notariais, tais como lavratura de escritura publica
de venda e compra de imovel, por meio de reali-
zacdo de video conferéncia, mediante uso de cer-
tificado digital no padrao da infraestrutura ICP-
Brasil (que foi instituida pela Provisoria n°® 2.200-
2/2001 — a MP 2200 - garantindo autenticidade,
integridade e validade juridica a documentos em
forma eletronica). Ficam excluidos do rol de atos
notariais autorizados a serem realizados por meio
de video conferéncia os testamentos publico e cer-
rado.

O ato notarial devera ser lavrado durante o expe-
diente regular do cartdrio e em dias Uteis, porém a
video conferéncia para verificacdo da vontade das
partes e sua identidade poderd ocorrer em qual-
quer horario. Também ndo ¢ necessario que o pro-
cedimento ocorra em uma Unica video conferén-
cia, com a presenca simultdnea de todos os envol-
vidos, podendo comportar mais de uma diligén-
cia.

O Provimento 12/2020 autoriza também o reco-
nhecimento de firma das partes, tanto por autenti-
cidade quanto por semelhanca, desde que haja
firma aberta na serventia do cartério, podendo
ainda o tabelido de notas consultar o titular de ou-
tra serventia na qual a firma da parte tenha sido
aberta h4d no maximo dez anos.

No tocante aos registros imobilidrios eletronicos,
os quais ja vém sendo objeto de debate ha algum
tempo, houve a implementagdo de uma série de
servicos disponiveis on line, tais como o e-proto-
colo, que possibilita a apresentacdo de titulos para
prenotagao por meio de plataforma digital, e a cer-
tiddo digital do registro de imdveis, que possui a
mesma seguranca juridica e caracteristicas de au-
tenticidade da certiddo de matricula expedida na
forma fisica.
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Neste sentido, os Provimentos n°® 94, de 28 de
marg¢o de 2020, e n° 95, de 01 de abril de 2020,
ambos da Corregedoria Nacional de Justica, dis-
poem sobre a recepcao, por oficiais de registro de
imoveis e tabelides, de documentos em forma ele-
tronica, por outros meios que comprovem a auto-
ria e integridade do arquivo, nos termos institui-
dos pela MP 2200.

A despeito da tendéncia crescente no sentido de
se adotar servigos notariais eletronicos, a necessi-
dade de medidas de isolamento decorrentes da
crise do Covid 19 aceleraram a implementagdo de
uma série destes servigos, assim como trouxeram
novos modelos de servigos a disposi¢ao da popu-
lagdo. E, € certo que muitos destes servigos eletro-
nicos irdo permanecer, mesmo apds o afrouxa-
mento das medidas de contengdo e isolamento,
por trazerem praticidade, eficiéncia e seguranga
juridica as partes envolvidas.
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